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EDITO

Chers lecteurs,

Chez Luxurious Properties Marrakech, nous sommes convaincus quun
investissement immobilier réussi repose avant tout sur la confiance, la
transparence et la proximite. Au-dela des chiffres et des metres carres, il y a une
histoire, des attentes, parfois des doutes. Et c'est la que nous intervenons, avec une

approche humaine et sur-mesure.

Nous savons a quel point il peut étre stressant, voire intimidant, d'investir a
Pétranger. Marrakech, aussi séduisante soit-elle, souleve des interrogations
legitimes : comment ¢tre str de faire le bon choix ? Peut-on faire confiance aux
interlocuteurs sur place ? Quelles sont les véritables régles du jeu ? Ces questions,
nous les connaissons par coeur, parce que nos clients nous les posent chaque jour.

Et notre role, clest justement d'y répondre avec clarte, honnétete et disponibilite.

Chez nous, pas de discours prefabrique. Chaque client est unique, chaque projet
est different, et nous nous adaptons a vos besoins avec serieux et implication.
Notre equipe, dynamique et experimentee, met tout en eeuvre pour vous apporter
des solutions concretes, qu’il sagisse de sélectionner le bon bien, de vous
accompagner dans les demarches juridiques, ou de répondre a toutes vos

questions au fil du processus.

Nous ne prometrons pas 1’impossible. Mais nous nous engageons pleinement a
vous guider avec professionnalisme, rigueur et bienveillance. Parce que pour nous,
l'immobilier a Marrakech ne se résume pas a une transaction. Clest un engagement

. . \
humam, une aventure que nous vivons avec vous, pas a votre place.

Bienvenue chez Luxurious Properties Marrakech. Ici, vos projets ont du sens, et

notre mission est de leur donner vie, en toute confiance.

Mustapha EL ALAOUI
CEQ, Fondateur
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INTRODUC TTON

Bienvenue dans ce guide ultime consacré a l'investissement immobilier a
Marrakech, une ville aussi fascinante que prometteuse, ot tradition et modernite

cohabitent dans une harmonie exceptionnelle.

Que vous soyez un investisseur aguerri cherchant a diversifier votre portefeuﬂle
ou un professionnel souhaitant saisir les opportunites ¢mergentes du marche

immobilier marocain, ce guide est fait pour vous.

Pourquoi Marrakech ? Imaginez un instant une ville en pleine croissance
¢conomique, attirant chaque annc¢e des milliers de touristes venus du monde
entier, et proposant une qualite de vie qui attire autant les retraites aises
curopcens que les jeunes entreprencurs dynamiques. Marrakech est bien plus
qu'une destination touristique exotique : elle represente aujourdhui l'une des

villes marocaines les plus dynamiques et rentables en termes d'immobilier.

. . . . \ / . . A YA /
Mais attention... investir a Marrakech necessice d€ blen connaitre 1€S spec1f1c1tes

locales.

Les opportunités y sont réelles, mais les piéges aussi | Clest pourquoi, dans cet e-
book, nous vous dévoilerons ¢tape par ¢tape comment identifier les meilleures
affaires, naviguer a travers les particularités administratives marocaines et
maximiser votre retour sur investissement, tout en evitant les erreurs frequentes

qui peuvent cotter cher aux investisseurs mal prepares.

En tant quagence immobiliere specialisce dans I'immobilier de Tuxe a Marrakech,

notre objectif est clair : vous fournir un guide complet, transparent et pratique.

I / / . .
Nous partagerons avec vous non seulement dGS strategles cprouvees, mais aussi

des conseils issus directement de notre expérience terrain.



Au fil de ces pages, nous couvrirons tout : depuis 'analyse approfondie du marche

immobilier local jusqu’é la gestion optimisée de votre bien, en passant par des

conseils pratiques sur le financement, la fiscalite, et la sclection du quartier ideal.

A 121 fin de votre 1ecture, vous Se€rez non seulement parfaitement équpé pour

/ . . . . . . . . \
reussir votre pI‘O]ﬁt d711’1V€SEISS€m€1’1t, mais vous aurez aussi un partenalre ﬁable a

Marrakech pour vous accompagner a chaque ¢tape de votre parcours immobilier.

Alors, prét a transformer votre projet immobilier en realité ? Suivez le guide, et

bienvenue dans I'aventure marrakchie !
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CHAPITRE 1

1. VUE DENSEMBLE DU MARCHE
IMMOBILIER DE LUXE A MARRAKECH

A. EVOLUTION DES PRIX ET TENDANCES ACTUELLES

Le marche immobilier de Marrakech connait une croissance continue depuis
plusicurs annces, attirant des investisseurs du monde entier grice a sa stabilice et
son potentiel de rentabilite ¢leve. Entre 2019 et 2024, les prix de I'immobilier ont
globalement augmente de 5 a 10%, variant selon les quartiers et les types de biens

immobiliers.

Les biens haut de gamme et les propricees ecologiques sont particulierement en
vogue. Ces tendances sont soutenues par une forte demande locale et
internationale, attirant notamment des investisseurs européens et du Golfe a la
recherche de villas et de Riads de luxe, souvent pour des investissements locatifs

. . \
Sa1sonniers tres rentables.

Evolution des prix au m? & Marrakech (2019-2024) par type de bien
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B. QUARTIERS LES PLUS PRISES ET LEURS SPECIFICITES

Laceractivice de Marrakech repose en grande partie sur la diversite de ses
quartiers, chacun répondant a un type de bien precis et a un profil d'investisseur.
Voici une analyse detaillee des zones les plus recherchées en fonction du type de

bien immobilier :
RIADS - Lauthenticité de la Médina

Pour les investisseurs attirés par le charme traditionnel et lauthenticite

marocaine, les Riads situés dans la Médina sont une valeur stre.

e Localisation : Ceeur historique de Marrakech, la Médina est classée au
patrimoine mondial de 'TUNESCO.

o Specificites :  Architecture craditionnelle, patios incerieurs, terrasses
panoramiques, forte demande touristique.

e Incérec : [deal pour une activite de maison d'hotes, de location touristique ou
de rénovation a fort potentiel.

e Note : Nécessite souvent des travaux de mise aux normes et une bonne

connaissance du contexte juridique local (zones classces).




VILLAS - Calme, luxe et intimité

Limmobilier de luxe a Marrakech sest largement developpe dans les zones
periurbaines, en particulier pour les villas avec piscine, jardin et services prives.

Voici les zones les plus dynamiques :

e Golfs d'Amelkis, Al Maaden, Prestigia : Zones tres sccurisées, residentiels
privés, tres prisées par les expatriés et investisseurs internationaux. Proches
du centre-ville et offrant une vue imprenable sur 'Aclas.

e Route de Quarzazate : Tres developpee, acces rapide a 'acroport et aux golfs,
nombreux projets de standing.

e Route de Tahanaout : Vue panoramique sur les montagnes, atmosphere plus
naturelle, bon rapport qualice/prix.

e Route de I'Ourika : Populaire pour les residences secondaires et les maisons
de campagne.

* Route d’Amizmiz : Montce en gamme, villas avec grands terrains, ideale pour
projet haut-de-gamme.

e Route de Fes : Plus accessible, encore en developpement, avec un fort
potentiel de valorisation.

e Route de Casablanca : Pratique pour les navettes et la vie entre deux villes, de

plus en plus convoitee.




APPARTEMENTS - Confort urbain et rentabilité locative

Les appartements sont le choix privilegi¢ pour un investissement plus accessible,
adapte au locatif longue durée ou saisonnier. Les quartiers les plus recherches
sont:

e Gueliz : Quartier central, tres demande pour la location meublée, proche des
commerces et restaurants.

* Hivernage : Quartier haut de gamme, hotels de luxe, idéal pour du premium
ou de la résidence secondaire.

e Majorelle & Semlalia : En plein essor, recherches par les jeunes acrifs,
expatriés et investisseurs locaux.

o Agdal : Proche des axes principaux, tres apprecic pour son ambiance
moderne et ses grandes résidences.

o Targa: Quartier familial, calme, ideal pour une location longue durce stable.

Chaque quartier a son identite, ses avantages et son public cible. Un bon

investissement commence par le bon emplacement.




C. REGLEMENTATIONS ET CADRE JURIDIQUE DE
L'INVESTISSEMENT IMMOBILIER AU MAROC

Linvestissement immobilier au Maroc, notamment a Marrakech, est relativement
accessible aux ctrangers. Toutefois, certaines reglementations doivent etre

/
TGSpﬁCtG@S :

o Les ¢trangers peuvent acheter librement un bien immobilier residentiel ou
commercial, mais il est nécessaire d'obtenir l'autorisation de 1'Oftice des
Changes pour rapatrier les fonds issus de la vente eventuelle du bien a

I'¢tranger.

e Lacquisition d'un bien immobilier doit obligatoirement ¢tre realisée par acte

notari¢, ce qui garantit une securice juridique maximale (service-public.ma).


https://www.service-public.ma/fr/web/guest/home

2. AVANTAGES FISCAUX ET LEGAUX
POUR LES INVESTISSEURS AU MAROC

A. LOIS ET REGULATIONS POUR LES ETRANGERS

Le Maroc a mis en p]ace unce réglementation tféS avantageuse pour cncourager

. . /
l'investissement ctranger :

e Aucun visa ou residence permanente nécessaire pour acheter un bien
immobilier.
e Droit a la proprieté garanti par la constitution marocaine, protégeant ainsi

les investisseurs étrangers (invest.gov.ma).

B. TAXES ET IMPOTS LIES A LINVESTISSEMENT IMMOBILIER

Il est essentiel de connaitre les taxes lices a l'acquisition immobiliere pour calculer

e . .
prec1sement VOtre mvestissement :

 Droits d'enregistrement : Environ 4% du prix d'achat du bien immobilier.

e Frais de notaire : Généralement autour de 1 a 1,5%.

o Taxe sur les profits immobiliers (TPI) : En cas de revente, les plus-values sont
imposces a hauteur de 20% du benefice realise.

o Taxe d’habitation et taxe des services communaux : variables selon les zones

et le type de bien, mais généralement peu clevees (taX.gOV.ma).

C. AIDES ET INCITATIONS A LINVESTISSEMENT

Le gouvernement marocain offre diverses incitations pour encourager

l'investissement immobilier, notamment :

e Des exoncrations fiscales pour certains projets immobiliers ¢cologiques ou
rouristiques.
e Des programmes specifiques facilitant lacces au credic immobilier pour les

ctrangers via des banques partenaires (invest.gov.ma).


https://www.invest.gov.ma/
https://tax.gov.ma/
https://www.invest.gov.ma/

Chez Luxurious Properties, nous restons a votre disposition pour vous
accompagner a travers toutes ces demarches administratives et fiscales afin de

vous permettre de réaliser un investissement serein et rentable a Marrakech.



- Definir son projet dnvestissement Immobilier a
Marrakech



CHAPITRE 2

I IDENTIFIER SON PROFILE INVESTISSEUR

A. INVESTISSEMENT  LOCATIF, RESIDENCE SECONDAIRE OU
REVENTE ?

Avant de demarrer votre projet immobilier, il est crucial d'identifier clairement

votre profil d'investisseur. A Marrakech, trois stratégies principales se dégagent -

o Investissement locatif : Idéal pour générer un revenu régulier. A ticre
dexemple, la location Airbnb a Marrakech affiche un raux d'occupation
moyen variant entre 60% et 80% selon les quartiers et les saisons, permettant

.. e \ .
a1ms1 une rentablhte tres attracrive.

e Reésidence secondaire : Convient parfaitement aux investisseurs desirant
profiter cux-meémes du bien tout en beneficiant d'une potentielle valorisation
du patrimoine a long terme. Par exemple, de nombreux retraites européens
privilegient Marrakech pour sa qualite de vie, investissant dans des villas ou
des appartements situes dans des quartiers paisibles comme la Palmeraie ou

la Route de 'Ourika.

e Revente : Recommandee pour les investisseurs aguerris cherchant des profits
rapides en Capitalisant sur l'évolution dynamique des prix immobiliers. A
Marrakech, certains biens rénoves dans des quartiers prises comme Gueliz

peuvent generer une plus-value de 15 a 25% en quelques annces seulement.

B. COURT TERME VS LONG TERME

ChOiSiI' entre une stratégie él court terme ou él 10l’lg terme dépend de votre

objectif financier et de votre capacite a gerer les fluctuations du marche :



e Court terme : Particulierement adapte a la revente rapide apres rénovation
ou a la location touristique saisonniere, generant des revenus immediats. Par
exemple, les riads rénoves en medina affichent souvent un retour sur

investissement rapide grﬁce a une forte demande touristique.

e Long terme : Privilegic la stabilice et la rencabilite progressive grace a la
valorisation naturelle du bien et a des 10yers réguliers sur la duree. Par
exemple, un appartement loué a long terme dans le quartier Gueliz peut

offrir un rendement annuel stable compris entre 5% et 7%.

C. IMPORTANCE DE L'ACCOMPAGNEMENT PROFESSIONNEL

Quelle que soit votre stratégie, bénéficier de conseils et d’accompagnement par
une agence specialisce telle que Luxurious Properties vous permettra d'affiner

votre projet et d’eviter les erreurs cotteuses.

2. DETERMINER SON BUDGET ET SON
FINANCEMENT

A. FONDS PROPRES VS FINANCEMENT BANCAIRE

Le choix du financement impactera fortement votre rentabilité et vos objectifé:

e Fonds propres : Apporte autonomie et rapidite dans les demarches
d’acquisition. Toutefois, cela immobilise votre Capital.

e Financement bancaire : Permet de maximiser leffet de levier et d’investir sur
un bien plus important, mais necessite de solides garanties et une bonne

Capacité d'endettement.

B. OBTENIR UN CREDIT IMMOBILIER AU MAROC : DEMARCHES
ET CONDITIONS

Pour les investisseurs etrangers, le credic immobilier est generalement accessible,

mais implique que]ques démarches spécifiques :



e Fournir des justificatifs de revenus et de patrimoine, souvent dans votre pays
d’origine.
. NART . I \ o
e Avoir une capacite dendettement inferieure a 40% de vos revenus.
e Obtenir l'accord de principe d'une banque locale ou internationale presente

au Maroc.

Luxurious Properties peut vous assister tout au long de ces demarches, facilitant

votre accés au f‘inanccmcnt 16 p]us avantagcux.

C. RENTABILITE ET CALCUL DES RENDEMENTS

Calculer précisément la rentabilité de votre investissement est indispensable :

o Rentabilit¢ brute : (loyer annuel / prix dachat) x 100. Par exemple, un
appartement achete a 3 000 000 MAD generant un revenu locatif annuel de
250 000 MAD offre une rentabilité brute de 8%.

e Rentabilité nette : incluc les charges (impdts, frais de gestion, entretien), plus

realiste et fiable pour estimer vos profits réels.

3. CHOISIR LE TYPE DE BIEN IMMOBILIER

A. APPARTEMENTS, VILLAS, RIADS OU TERRAINS ?
Le choix dépendra 1argement de vos objectifé et de votre stratégic :

o Appartements : adaptes a l'investissement locatif a long terme, tres demandes
par les jeunes actifs et expatries.

e Villas : prisées pour la location rouristique de luxe ou comme résidence
secondaire confortable et prestigicuse.

e Riads : apprécies par une clientele recherchant authenticite et charme
traditionnel, parfaits pour les projets de maison d'hoces.

e Terrains : réservés aux investisseurs expérimentés souhaitant construire ou

valoriser le bien avant revente.



B. IMMOBILIER NEUF VS ANCIEN

o Immobilier neuf : offre garanties constructeurs, confort moderne et
exonerations fiscales potentielles, mais prix souvent plus ¢leves.
¢ Immobilier ancien : prix attractifs et charme architectural authentique, mais

/ . . / . A
necessite pOEGl’ltlﬁHﬁ d€ fravaux et renovations couteuses.

C. MEUBLE VS NON MEUBLE

e Meublé : permet une rencabilite locative immediace et souvent plus ¢levee,
ideal pour la location touristique ou courte durce.
e Non meuble : donne la libert¢ d'aménager a votre gott ou de cibler une

clientele cherchant a s'inscaller durablement.

Luxurious Properties reste a votre ¢coute pour vous guider a chaque ¢tape, du

choix du bien jusqu’é sa gestion quotidienne.
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Noureddine KARDOUDI
Manager Crédit Beit’‘Okoum

BESOIN DUN COURTIER
EN PRET IMMOBILIER 7

Credit Beitokoum. votre pret immobilier commence icl. Expertise.
réseau et accompagnement au service de votre projet.

NOS ENGAGEMENTS

Financements aux meilleures taux

GConsail’ et expaiiss

Accompagnement personnalise
Tratement/repldsiiesdesele s

Service gratuit (sl aucun crédit n'est souscrit)

ALORS CONTACTEZ-NOUS, ET TRANSFORME/Z
VOTRE PROJET EN REALITE !

CONTACTEZ-NOUS é‘\

2|2/ 669 Ee 6
credibelicketimea s
nkardoudi@credibeltokourm.com



https://creditbeitokoum.com/?utm_source=ebook&utm_medium=pdf&utm_campaign=invest_marrakech_credit&utm_content=credit_beitokoum
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CHAPITRE 3

. FAIRE UNE RECHERCHE EFFICACE

A. OU CHERCHER LES BONNES OPPORTUNITES ?

La cle d'un investissement immobilier rcussi réside dans votre capacite a
identifier et saisir les meilleures opportunités. A Marrakech, ville a la fois
dynamique et complexe, il est essentiel d'adopter une approche structurce et

efficace pour optimiser votre recherche.

B. SITES IMMOBILIERS, AGENCES ET PROMOTEURS

Pour commencer votre recherche efficacement, vous pouvez exploiter differentes
plateformes et ressources en ligne specialisces dans 'immobilier a Marrakech,

comme par exemple Mubawab, avito, etc.

Cependant, la quantite d'informations disponibles peut ¢tre deroutante. Clest
pourquoi il est primordial de collaborer avec une agence reconnue et

I . / . .
experimentee comme Luxurious Propertles.

Chez Luxurious Properties, nous mettons a votre disposition notre vaste réseau
d'experts locaux comprenant agents immobiliers, promoteurs, notaires et
conseillers financiers. Ce réscau privilegic nous permet d'acceder a des biens
. . A . / / / A \
exclusifs, parfois méme avant leur mise sur le marche general. Grace a notre
expertise terrain approfondie, nous vous offrons une analyse pointue des biens
disponibles, prenant en compte vos objectifs specifiques pour vous presenter

uniquement les meilleures options correspondant a votre profil investisseur.

C. RESEAUX PROFESSIONNELS ET EVENEMENTS IMMOBILIERS

Investir efficacement a Marrakech signifie aussi tirer parti des reseaux

professionnels et participer aux evenements immobiliers locaux.
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Ces plateformes sont ideales pour rencontrer d'autres investisseurs, ¢changer des
informations precieuses et decouvrir en avant-premiere les nouvelles tendances du

marché.

Dans ce contexte, organiser ou participer a un ¢vénement immobilier
professionnel a Marrakech peut ¢tre une excellente strategie pour identifier des

.o .
opportumtes rarcs ou €XC1USlV€S.

Ces evénements favorisent non seulement la création de partenariats mais offrent
¢galement une vision actualisce et precise des opportunites disponibles, tout en
facilicant le réseautage direct avec des promoteurs, des institutions financieres et

des experts juridiques specialises dans l'immobilier haut de gamme.

Ainsi, en combinant une utilisation stratégique des ressources digitales a un
reseau professionnel solide et actif, vous maximisez vos chances de trouver les

meilleures opportunites immobilieres a Marrakech.

2. ANALYSER UN BIEN AVANT L'ACHAT

A. CRITERES ESSENTIELS : LOCALISATION, ETAT DU BIEN,
POTENTIEL LOCATIF

Analyser correctement un bien immobilier avant de procéder a Pachat est crucial
Yy P
pour garantir un investissement rentable et sécurisé. Voici les principaux criteres

que nous recommandons d’evaluer rigoureusement :

. . N . . / . \
 Localisation : Clest le premier critere determinant pour le succes de votre
investissement. Par exemple, un appartement a Gueliz offrira une excellente
rentabilite locative grﬁce A sa proximité avec les commerces, les restaurants et
les bureaux. A Tinverse, une villa a la Palmeraie ou sur la route de 'Ourika
attirera davantage une clientele cherchant tranquillite et luxe.

o Etac du bien : Lérat rtechnique et esthétique du bien doit écre
minuticusement verifie.  Des  travaux importants imprévus peuvent
rapidement impacter négativement votre rentabilite. Verifiez soigneusement
les installations ¢lectriques, sanitaires et la qualite de la construction. Une
. . / . / / . / / / / A \
inspection detaillée realisce par un expert peut reveler des defauts cotiteux a

101’18 terme.
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 Potentiel locatif : Analysez attentivement le potentiel locatif du bien en
tenant compte de facteurs tels que la demande dans la zone, les tarifs
pratiques par les biens similaires et les taux d'occupation moyens (par
exemple, un taux d'occupation Airbnb situe entre 6o et 80% a Marrakech).

e Accessibilité et commodités : Proximité aux [Tansports, aux services publics
et aux lieux de loisirs (¢coles internationales, hopitaux prives, terrains de golf,
ctc.) augmentent significativement lattractivite et la valeur locative d'un

bien.

B. VISITE ET INSPECTION : PIEGES A EVITER

Lors de la visite d'un bien, certains piéges peuvent étre evités avec une attention

particuliére :

o Vérifier les documents juridiques : Assurez-vous que les titres de propriete
soient parfaitement clairs et exempts de htiges ou charges dissimulées.

e Attention aux rénovations superficielles : Ne vous laissez pas tromper par
des rénovations superficielles qui cachent des problemes structurels majeurs
comme ['humidite ou la fragilite des fondations.

e Environnement immédiat : Observez lenvironnement direct du bien
(voisinage, bruit, projets de construction a venir), qui pourrait affecter

negativement la qualite de vie et la valeur future du bien.

C. ESTIMER LA VALEUR REELLE DU BIEN

Evaluer precisement la valeur reelle d'un bien est essentiel. Plusieurs approches

sont possibles :

e Analyse comparative du marche : Comparez le bien avec des transactions
récentes similaires dans le méme secteur. Ceci permet d’avoir une idée realiste
du prix au m*

 Expertise professionnelle : Faites appel a un expert immobilier independant
qui fournira une estimation objective fondee sur des criteres techniques
précis.

e Rentabilite locative projetée : Calculez la rentabilice netce potentielle en
integrant les loyers prevus, les charges et les taxes pour une vision complete et

/1.
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Chez Luxurious Properties, nous vous accompagnons tout au long de cette phase
cruciale avec une analyse approfondie, transparente et professionnelle afin
d'assurer que votre investissement soit non seulement judicieux, mais ¢galement

hautement rentable.

Répartition des types de biens les plus recherchés a Marrakech
Riads

Terrains

Appartements

Villas
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Acheter son bien iImmobllier a Marrakech




CHAPITRE 4

1. PROCESSUS D'ACHAT ETAPE PAR ETAPE

Acheter un bien immobilier a Marrakech est un processus structuré, encadreé par
des démarches juridiques précises qui garantissent la sécuricé et la transparence de
votre investissement. Voici les étapes essentielles a suivre pour une acquisition

reussie et sans surprises.

A. SIGNATURE DU COMPROMIS DE VENTE

La premicre ¢tape importante apres avoir trouve le bien ideal est la signature du
compromis de vente, appele ¢galement « promesse de vente ». Ce document
constitue un engagement mutuel entre l'acheteur et le vendeur, fixant clairement

les conditions de la vente, notamment :

. . / .
 Le prix convenu et les modalités de paiement.
o Les delais et conditions suspensives (comme lobtention dun credic
immobilier ou 'absence de servitudes cachées).

o [ecs pénalités eventuelles en cas de rétracration injustifiée de Pune des parties.

A cette ¢tape, vous devrez généralement verser un acompte représentant entre 5%
\ o . . . / . . . N

a 10% du prix total du bien, montant qui sera securise chez le notaire jusqua la
finalisation de la vente.

B. VERIFICATIONS JURIDIQUES ET ADMINISTRATIVES

Une fois le compromis signe, une periode de verifications approfondies s'ouvre.
Cette phase est cruciale pour s¢curiser juridiquement votre achat immobilier. Les

verifications effectuées concernent notamment :

e La vérification du titre de proprieté : sassurer qu'il n'y a pas de litige ou de
droits de tiers sur le bien.
e Les autorisations administratives et urbanistiques : verifier que le bien est
\ | . e \
conforme aux regles durbanisme locales et quil possede rtoutes les

. . / .
autorisations necessaires.
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o Létat hypothecaire du bien : confirmer I'absence d’hypotheques ou de dettes

grevant le bien.

Chez Luxurious Properties, nous collaborons ¢troitement avec des notaires et des
experts juridiques expérimentes a Marrakech pour effectuer ces controles

. . . . / -/ . .
Trigourcux, garantlssant 41Nns1 une securice totale pour VvOotre mvestissement.

C. SIGNATURE DE L'ACTE DE VENTE CHEZ LE NOTAIRE

La signature de lacte definitif chez le notaire constitue la derniere crape du
processus d'achat. Cette signature officialise definitivement le transfert de

pfOpfiété. Lors d€ cette étape finale :

e Le notaire lit integralement l'acte devant les parties, pour sassurer que
chaque clause est bien comprise et accepree.

e Vous devez regler les frais notaries et les taxes associces (details dans la
section suivante)

e Le solde du prix de vente est verse au vendeur, libérant ainsi definitivement

la propricte.

Une fois l'acte signe, vous recevez votre copie officielle ainsi que le certificar de

propriete authentique ¢mis par 'administration marocaine.

En ¢tant accompagne par Luxurious Properties, vous beneficiez non seulement de
conseils avisés a chaque ¢rape du processus, mais aussi d'une assistance
personnalisce pour toutes les demarches adminiscratives, juridiques et financieres.
Notre expertise assure une acquisition sereine, efficace et sécurisée de votre bien

immobilier a Marrakech.

2. LES FRAIS ET COUTS A PREVOIR

Lors d’'un investissement immobilier a Marrakech, il est essentiel d’anticiper tous
les frais potentiels, y compris ceux souvent négligés ou sous-estimés. Voici les

principaux cotts caches a considerer :

A. FRAIS DE NOTAIRE, TAXES, COMMISSIONS D'AGENCE

e Frais de notaire : Comme indique precedemment, ils representent en

moyenne entre 1% et 1,5% du prix total du bien.
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 Droits denregistrement et frais de publicité fonciere : Totalisent environ

5,5% du prix dachat (4% pour l'enregistrement et 1,5% pour la publicite
fonciere).

e Commissions d’agence immobiliere : Generalement de 2% a 5% du prix de

vente, selon les accords établis.

* Honoraires divers (expertises, formalités administratives) : gencralement

B.

autour de 0,5% a 1% du prix d'achat.

COUT DES RENOVATIONS ET AMEUBLEMENT EVENTUELS

S 1 1,/ d b . . A I H: d / .
elon letat au bien acquis, vous pourriez etre amene a errectuer aes renovatrions

ou a prevoir un ameublement complet :

14 . A / . . . /
e Reénovations : Le cout moyen des rénovations peut varier considerablement.

Pourcentage du co(t total

Par exemple, pour un appartement ancien a rénover entierement, les cotts
peuvent osciller entre 5 000 MAD et 10 0oo MAD par metre carre, en
fonction du niveau de finition et des matériaux choisis.

Ameublement : Pour une villa ou un appartement destine a la location
touristique ou résidentielle, prevoir entre 50 0oo MAD et 200 000 MAD
selon la taille, le standing recherche et la qualite du mobilier choisi.

165 Répartition des colts d'un achat immobilier a Marrakech

84.5%

80

60

40t

20

7.0%
4.5%

Prix du bien Frais administratifs  Frais d'agence Rénovation Autres
& Ameublement

3.0%
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En anticipant ces cotts des le debut, vous evitez les mauvaises surprises
financiéres et vous garantissez un investissement serein et rentable. Luxurious
Properties vous accompagne a chaque ¢tape pour ctablir un budget precis et

. . . \ . . . 1
realiste, integrant tous ces elements essentiels a votre investissement immobilier.

3. SECURISER SON INVESTISSEMENT

A. IMPORTANCE DE L'ACCOMPAGNEMENT PAR UN EXPERT
LOCAL

Investir a Marrakech, cest aussi simmerger dans un marché qui posséde ses
specificites administratives, juridiques et culturelles. Pour eviter toute erreur

cotteuse, 'accompagnement par un expert local est indispensable.

Chez Luxurious Properties, nous offrons un suivi personnalis¢ et une expertise de
. . / PR / . / \ /

terrain qui vous assurent de prendre des decisions eclairees a chaque etape. Notre

connaissance des quartiers, des tendances de prix et de la legislation locale vous

pl‘Otégﬁ contre 168 mauvaises Slll”p]fiSCS.

B. CONTRATS ET DOCUMENTS LEGAUX A VERIFIER

La securite juridique de votre acquisition repose sur la solidite des documents
contractuels. Voici ceux quil faut impérativement controler avec laide d'un

notaire :

. o« / 14 . A . . / . /
e Le titre de propriete : doit etre clair, actualise et enregistre au nom du
vendeur.
. . . Y ~ . .
 Les autorisations de construire ou certificats de conformite pour les biens
neufs ou rénoves.
* Les plans cadastraux et documents d’'urbanisme : afin de verifier les limites
exactes du bien.
. 9 . A / . / ! . .
e Le compromis et l'acte de vente : doivent ¢tre rediges avee precision pour

¢viter toute ambiguite.

Un avocat specialise ou le notaire peut egalement effectuer une verification

prealable des ancecedents du bien (charges, hypotheques, litiges en cours).
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Gérante Art by Warda
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CHAPITRE 5

1. STRATEGIES DE RENTABILITE

A. LOCATION COURTE DUREE (AIRBNB, BOOKING) VS LOCATION
LONGUE DUREE

LOCATION COURTE DUREE

Ce modele sadresse principalement aux biens bien situes dans des zones
touristiques comme Gueliz, Hivernage, la Medina ou les alentours du Golf
d’Amelkis. II permet de maximiser la rentabilite en appliquant des tarifs

journaliers plus ¢levés, Quelques chiffres a connaitre :

¢ Taux doccupation moyen des logements Airbnb a Marrakech : entre 60% ct
80% selon la saison.

* Prix moyen par nuit pour un appartement de standing : entre 500 €t I 200
MAD, selon l'emplacement et les prestations.

e Rentabilité brute possible : 8% a 12% par an pour les biens bien géres et bien

/
notes.

Les plateformes comme Airbnb, Booking ou Abritel offrent une grande visibilice,
mais exigent une gestion rigoureuse (nettoyage, check-in, maintenance,
communication clients, etc.). Pour cela, Luxurious Properties propose des services

de gestion locative haut de gamme clé-en-main.

LOCATION LONGUE DUREE

Elle s'adresse davantage a une clientele locale, expatrice ou professionnelle. Cette
option garantit des revenus plus stables et une gestion simplifice, sans les

contraintes de la location saisonniere.

¢ Duré¢e moyenne d'un contrat : 1 an renouvelable.
e Rendement net attendu : entre 4% et 7%.
o Idecale pour les quartiers comme Agdal, Semlalia, ou les zones periurbaines

/
recentes.
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Cette strategie est souvent recommandee aux investisseurs souhaitant une gestion

phlS pIiSSiVC, ou prévoyant une revente él moyen terme.

B. RENTABILITE ET RETOUR SUR INVESTISSEMENT
Le retour sur investissement (ROI) depend de plusieurs facteurs cles :

e Prix dacquisition du bien et cotits annexes (frais, travaux, ameublement),
. Stratégie de location choisie, qui détermine les revenus mensuels.

e Taux doccupation réel et constance des revenus.
Il est essentiel de toujours calculer :

e La rentabilité brute : (Revenus locatifs annuels / Prix d'achat total) x 100
e La rentabilit¢ nette : en retirant tous les frais (taxes, charges, entretien,

gestion, impots).

Exemple : Un appartement achete 1 200 000 MAD, génerant 100 ooo MAD de

revenus locatifs nets par an, offre un rendement net de 8,3%.

Chez Luxurious Properties, nous accompagnons nos clients dans I'analyse precise
de la rentabilite de chaque bien, en tenant compte des données reelles du terrain
et des tendances ¢conomiques locales, afin doptimiser votre retour sur

. . \
mvestissement a court, moyen et 1ong terme.

2. GERER EFFICACEMENT SON BIEN

Une fois votre bien acquis, il est essentiel de garantir une gestion rigoureuse et
optimisce afin de preserver sa valeur, generer des revenus durables et maintenir

un haut niveau de satisfaction des locataires.
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A. GERER SOI-MEME VS PASSER PAR UNE AGENCE
IMMOBILIERE

GERER SOI-MEME

Cette option offre un meilleur contréle et permet d'¢conomiser sur les frais de
gestion, mais elle exige du temps, de la disponibilite sur place et une bonne
connaissance des aspects administratifs, fiscaux et juridiques. Vous devrez gerer

pﬁl’SOl’ll’l@H@l’nGl’lt :

La recherche et le suivi des locataires
* Lencaissement des loyers et la gestion des depots de garantie

Lentretien courant et les éventuels travaux

Les litiges ou impayes
PASSER PAR UNE AGENCE

En déleguant la gestion a une agence comme Luxurious Properties, vous

beneficiez d'un accompagnement professionnel incluant :

e La mise en location (photos, redaction d'annonces, publication sur les
plateformes)

e Le suivi administratif et Comptable

e La gestion technique (maintenance, dépannage, rénovation)

o La gestion locative complete (encaissement des loyers, gestion des retards ou

litiges)
22. MAINTENANCE, CHARGES ET FISCALITES

Un bien immobilier bien entretenu augmente sa valeur dans le temps et fidelise

les bons locataires. Il est done crucial d’anticiper

® Les Charges courantes : syndic, cau, ¢lectricite, sécurité, entretien des parties
communes.

o Les travaux d'entretien reguliers : peinture, plomberie, climatisation,
clectromenager.

e Les renovations plus importantes : a planifier tous les 5 a 10 ans pour

conserver latcractivite du bien.
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Core fiscalite, les revenus locatifs sont soumis a I'impot sur le revenu au Maroc. 11
existe cependant un abattement de 40% sur les loyers percus pour les baux longue
durce. Les revenus doivent ecre declares annuellement aupres de administration

fiscale marocaine.

23. EVITER LES IMPAYES ET GERER LES LITIGES
Pour prévenir les impayés, il est recommande de :

o Sclectionner rigourcusement les locataires (revenus stables, garanties,
reférences)
¢ Demander un dépét de garantie équivalent a un mois de 1oyer

e FEtablir un contrat de bail solide et conforme a la législation marocaine

En cas de litige, la procédure de mediation est généralement a privilégier dans un
¢, g g

premier temps. Si nécessaire, une procédure judiciaire peut étre engagée.

Travailler avec une agence expérimentée permet de limiter fortement ce type de

situation, grace a une gestion rigoureuse en amont.

Avec Luxurious Properties, vous avez I'assurance d’une gestion fluide,

professionnelle et personnalisce de votre bien, quelle que soit la strategie choisie.

3. REVENDRE SON BIEN AVEC PROFIT

Vendre son bien immobilier peut étre une étape tout aussi stratégique que lachat
initial. Une bonne anticipation et une préparation rigoureuse peuvent faire la

différence entre une simple vente et une veritable operation a forte valeur ajoutee.

A. QUAND ET COMMENT VENDRE AU BON PRIX ?

Le timing est cle. Il est conseille de suivre Tevolution du marche local et
d’identifier les périodes de forte demande. A Marrakech, les saisons rouristiques
ou les periodes precedant les grands projets d'amenagement urbain sont souvent

favorables.
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Pour vendre au bon prix :

e Faites estimer le bien par un professionnel local qui connait les prix au m*du
quartier et I'evolution recente du marche.
. . -~ A . . . ! . .
 Valorisez le bien : rafraichir la peinture, moderniser les equipements, soigner
la presentation sont des leviers simples mais puissants.
e Redigez une annonce percutante ct utilisez des visuels professionnels.

Luxurious Properties se Charge de certte étape avec expcrtise.

B. STRATEGIES POUR MAXIMISER LA PLUS-VALUE IMMOBILIERE
Voici quelques actions concretes pour tirer le meilleur profit a la revente :

e Investir dans des quartiers en développement : les zones comme la Route de
I'Ourika, la Route de Fes ou encore les environs du Golf Royal offrent de
belles perspectives d’evolution.

* Renover strategiquement : une salle de bain ou une cuisine moderne peuvent
justifier une hausse significative du prix de vente.

A . A \ . / . ./
e Meubler avec gotit : un bien prét a vivre peut seduire les expatrics ou

. . !
1mvestisseurs etrangers.

Chez Luxurious Properties, nous accompagnons nos clients dans la préparation a
la revente avec une analyse personnalisée, une mise en valeur du bien et un ciblage

precis des acheteurs potentiels.

33. LA TAXE SUR LES PROFITS IMMOBILIERS (TPI)

La revente d'un bien immobilier au Maroc est soumise a la TPI — Taxe sur les

Profits Immobiliers. Elle sapplique sur la plus-value realisee, cesc-a-dire
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Le taux dimposition est de 20% sur la plus-value nette. Toutefois, des

/ . .
exoneratrions existent, notamment :

e Si le bien est votre residence principale depuis au moins 6 ans, vous ctes
exonéré de la TPI.

e Sila plus-value est inférieure a 140 oo MAD, elle n'est pas imposable.

e Certains reinvestissements dans I'immobilier peuvent egalement reduire

l'assiette imposable.

Il est donc essentiel d’anticiper cette fiscalité des l’acquisition et de conserver
soigneusement tous les justificatifs de travaux ou dépenses pour optimiser votre

situation a la revente.

Nos experts chez Luxurious Properties vous assistent ¢galement dans 'estimation

de la TPI et dans toutes les démarches administratives liées a la cession du bien.
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CHAPITRE 6

. RECAPITULATIF DES POINTS CLES

Investir dans 'immobilier a Marrakech est une decision strategique qui peut offrir
des rendements accractifs, une diversification patrimoniale intelligente, et un
cadre de vie exceptionnel. Pour reussir votre projet, voici les ¢tapes cles que nous

avons abordées ensemble dans cet e-book :

. Comprendre le fonctionnement du marché immobilier a Marrakech et ses
dynamiques actuelles.

 Definir un projet d'investissement clair, coherent avec vos objectifs et votre
profil.

» Rechercher et analyser des opportunites rentables avec rigueur.

o Maitriser les crapes juridiques, administratives et fiscales de l'achat
immobilier au Maroc.

e Gerer son bien de maniere professionnelle pour optimiser sa rencabilice.

Savoir revendre au bon moment, avec les bons outils, pour maximiser votre plus-

value.
Il est temps d’agir, prenez les devants et lancez-vous !

Maintenant que vous avez en main toutes les clés pour investir avec confiance a
Marrakech, il est temps de transformer l'intention en action. Trop d'investisseurs
restent bloques a l'¢tape de la réflexion, par peur de linconnu ou par manque

d'accompagnement.

Ne laissez pas les opportunites vous passer sous le nez. Le marche immobilier de
Marrakech ¢volue rapidement, et chaque anné¢e offre son lot de nouvelles

. \ . .
OCCAS10MS a4 Sa1S1T.
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2. COMMENT LUXURIOUS PROPERTIES PEUT
VOUS AIDER ?

Chez Luxurious Properties Marrakech (LPM), nous faisons bien plus que de
vendre des biens. Nous construisons des projets d'investissement solides,

personnalises, et durables.
Voici ce que nous meccons a votre disposition :

* Un accompagnement complet de AaZ: analyse du proﬁl investisseur,
selection des biens, négociation, notariat, fiscalité, mise en location, gestion

locative.
14 . . " . .
o Un reseau local puissant de partenaires de confiance : notaires, architectes,
banques, artisans, experts-comptables.
* Des opportunites exclusives accessibles avant meme leur mise sur le marche.
 Une ¢quipe réactive, multilingue, et spécialisce dans l'investissement

immobilier a Marrakech.

Contactez-nous des aujourd’hui pour nous parler de votre projet. Ensemble,

~ . . . / . \ /
faisons de votre investissement a Marrakech une reussite conerete et perenne.

Luxurious Properties Marrakech — Limmobilier de caractere. Lexpertise en plus.
p p

LUXURIOUS PROPERITIES

MAaR R A KECH

www.luxuriouspropertiesmarrakech.com
contact@luxuriouspropertiesmarrakech.com
© 212 6152 38 338 00
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CHECKLIST COMPLETE POUR ACHETER UN
BIEN A MARRAKECH

Voici une check-list pratique et complete pour vous accompagner a chaque ¢tape
de votre projet d'investissement immobilier a Marrakech. Cette liste reprend tous

les ¢lements abordes dans cet e-book, dans T'ordre logique a suivre.

DEFINIR SON PROJET DINVESTISSEMENT

[] Clarifier ses objectifs : rentabilite, plus-value, résidence secondaire ?
[] Choisir entre location courte ou longue durce
|:| Identifier son proﬁl d’'investisseur (court vs 1ong terme)

D Evaluer sa capacité financiére

DETERMINER SON BUDGET

[ Estimer les fonds propres disponibles
] Explorer les options de financement bancaire (local ou international)
[J Inclure les frais annexes : notaire, taxes, rénovation, ameublement

RECHERCHER LES BONNES OPPORTUNITES

[ Travailler avec une agence locale experte (Luxurious Properties)
[J Parciciper a des ¢vénements immobiliers professionnels
[0 Consulter les biens disponibles en avant-premiere via le reseau LPM

ANALYSER CHAQUE BIEN EN DETAIL

[0 Ecudier la localisation et l'environnement du bien

[ Evaluer Iétat général et les cotits de rénovation éventuels
[J Vérifier le potentiel locatif et les loyers moyens

O Escimer la rentabilité brute et nette
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EFFECTUER LES VERIFICATIONS JURIDIQUES

[] Sassurer que le titre de propriéeé est clair
[J Vérifier les autorisations de construire ou de rénover

] Concrdler Iéeat hypothécaire du bien

PROCEDER A L'ACHAT

[] Signer le compromis de vente (avec clause suspensive si necessaire)
[ Reégler acompte chez le notaire
[] Finaliser 'acte de vente (lecture, signature, versement du solde)

[] Obtenir le certificat de propricce
PREVOIR LES FRAIS ANNEXES

[] Droits d’emegistrement 4%

[] Frais de notaire : 1% a 1,5%

[[] Frais de conservation fonciere : 1,5%
[] Honoraires divers : jusqu’a 1%

[[] Frais dagence : 2% a 5%

[] Travaux, ameublement, entretien

GERER EFFICACEMENT SON BIEN

[] Choisir entre gestion personnelle ou par agence
[] Anticiper les charges, la maintenance et les assurances

|:| Déclarer les revenus locatifs et connaitre Pabattement fiscal (40%)

REVENDRE AU BON MOMENT

[] Surveiller les tendances du marché
] Préparer le bien pour la revente (valorisation, rénovation ]égére)

[] Estimer et optimiser la plus-value immobiliére

ANTICIPER LA FISCALITE SUR LA REVENTE
I:I Calculer la Taxe sur les Profits Immobiliers (TPI - 20%)

réparer les justificatifs de frais pour réduire I'assiette imposable
[ prép ] p p

I:l Vérifier les conditions d’exonération (résidence principa]e, montant)
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Astuce : Imprimez cette check-list et cochez chaque ¢tape au fur et a mesure de
Pavancement de votre projet. Et surtout, n'oubliez pas : Luxurious Properties

Marrakech est 121 pour vous accompdagner ll Chaque phase.
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